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Zalqciﬁ‘ikwﬁpiz do decyzji o warunkach zabudowy Nr 72/2011 zqénla 12ﬂtllpcaf'¢§f011 r.
(Znak: RG. 6730.45.2011)

Whyniki analizy, o ktérej mowa w §3 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia  2003r. w__sprawie ustalania _wymagan dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania _terenu_w__przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003r. poz. 1588).

- cze$¢ tekstowa -
Zgodnie z wymogami w/w Rozporzadzenia, w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu nieruchomosci potozonej w obrgbie Nadrowo gmina Olsztynek, ktérej
dotyczy wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy wyznaczono obszar analizowany i
przeprowadzono na nim analize funkgji i cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie
warunkow, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003r. z p6zn. zm.).
I. Zgodnie z §3 rozporzadzenia jw. na kopii mapy ewidencyjnej w skali 1:1000 przyjetej do
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, wokot dziatki Nr 8/32 obreb
Nadrowo gmina Olsztynek, na ktérej przewidziane jest urzadzenie placu zabaw dla dzieci
— usytuowanie obiektéw matej architektury stuzacych rekreacji codziennej wyznaczono
granice obszaru analizowanego.
Il. W wyznaczonym obszarze analizowanym przeprowadzono analize¢ w nastepujacym
zakresie:

1. funkcja zabudowy — w obszarze poddanym analizie wystepuje nastepujgca funkcja:
e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
2. cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) gabaryty i forma architektoniczna istniejacych obiektow budowlanych

—  teren objety analizg urbanistyczng zabudowany jest budynkami: mieszkalnymi
jednorodzinnymi, budynkami gospodarczymi, .

— istniejagca budynki mieszkalne w miejscowoéci Nadrowo to gidwnie budynki o dwéch
kondygnacjach nadziemnych (parter i poddasze uzytkowe), o dachach dwuspadowych,
symetrycznych o katach nachylenia pofaci dachowych okoto 30° - 50°. Pokrycie dachéw
dachowka ceramiczng w odcieniach czerwieni. Szerokos¢ elewadcii frontowych budynkow
jednorodzinnych w obszarze analizowanym wynosi od 9,0m do 12,0m. Wysokos¢ gérnych
krawedzi elewacji frontowych budynkéw (do gzymsu) wynosi ok. 4m od $redniego poziomu
przed wejsciem do budynku, wysoko$¢ kalenic ok. 9,0m

—  budynki gospodarcze jednokondygnacyjne gtéwnie z dachami dwuspadowymi krytymi
dachéwka.

- urzadzenie placu zabaw dla dzieci — usytuowanie obiektéw matej architektury stuzacych
rekreacji codziennej jest uzupetnieniem istniejacej zabudowy mieszkaniowej,

- warunki okreslone w niniejszej decyzji nie powodujg naruszenia tadu przestrzennego,
waloréw architektonicznych i krajobrazowych, wymagan ochrony $rodowiska, ochrony
dziedzictwa kulturowego i débr kultury.

3. teren przedmiotowej inwestycii:

- nie posiada obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i nie
istnieje obowigzek opracowania takiego planu,

- nie jest przeznaczony pod lokalizacjg inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt. 3 ustawy,

- nie jest przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym o
ktérych mowa w art. 48 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

ll. Wyniki analizy urbanistycznej obszaru wokét dzialek Nr 8/32 w obrebie Nadrowo

gmina Olsztynek

1. funkcja projektowanej zabudowy — urzadzenie nowego placu zabaw dla dzieci — usytuowanie
obiektéw matej architektury stuzacych rekreacji codziennej jest uzupetnieniem istniejacej
zabudowy mieszkaniowej na sasiednich dziatkach w obszarze analizowanym,
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2. cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- przedmiotem inwestycji jest urzadzenie placu zabaw dla dzieci — usytuowanie obiektow
matej architektury stuzacych rekreaciji codzienne;j,

- w zakres projektowanej inwestycji nie wchodzi budowa nowych przytaczy,

- dziatka nr 8/32 nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze.

- obstuga komunikacyjna — zjazd z drogi gminne;j.

W rezultacie przeprowadzonej analizy urbanistycznej stwierdzono, iz wydanie decyzji o
warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na urzagdzenie nowego placu zabaw dla dzieci
— usytuowanie obiektéw matej architektury stuzacych rekreacji codziennej na terenie dziatki Nr
8/32 w obregbie Nadrowo w gminie Olsztynek jest mozliwe, poniewaz zamierzenie inwestycyjne
spetnia facznie wszystkie wymogi okreslone w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami
szczeglinymi (Prawo budowlane, Prawo ochrony $rodowiska). Poniewaz przestanki
wymienione w art. 61 ust. 1 cyt. ustawy sg spelnione tacznie, brak jest jakichkolwiek przestanek
do wydania decyzji odmownej
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